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GMA-Unternehmensprofil

Bedarfs- und Vertraglichkeitsanalysen
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Firmengriindung 1972

ca. 40 Experten aus
verschiedenen Fachbereichen

Auftraggeber: Einzelhandel,
Industrie, Dienstleister,
Bautrager, Banken,
Immobilienfirmen

Anleger, EU, Bund/Lander,
Kommunen, IHKs

Biiros in Dresden, Hamburg,
KélIn, Ludwigsburg, Miinchen
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1. Zielsetzung eines Einzelhandelskonzeptes

2. Einzelhandelsentwicklungen in Deutschland

3. Rahmendaten des RoRweiner Einzelhandels

4. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt RolRwein

5. Ausblick / weitere Schritte



Forschung / Beratung / Umsetzung

' Aufgabe von Einzelhandelskonzepten

Das Einzelhandelskonzept...

J bewertet das gesamte Einzelhandelsangebot in der Kommune

J berucksichtigt die Rahmenbedingungen, z. B. Siedlungsstruktur,
Einwohnerentwicklung, Versorgungsauftrag, raumordnerische Belange

J stellt das Marktgebiet / Kaufkraft / Nachfrageverflechtungen dar
J leitet Ziele fur die Einzelhandelsentwicklung ab

J zeigt die branchen- und standortbezogenen
Entwicklungsmoglichkeiten auf

J ist die sachliche Grundlage zur planungsrechtlichen Steuerung,
insbesondere des grol¥flachigen Einzelhandels
(groRflachig = ab ca. 800 m? Verkaufsflache)



Ziel bzw. Zweck eines 7
Einzelhandelskonzeptes GMAS

= Sicherung der Versorgungsfunktion des RolRweiner Einzelhandels

= gualitativer Ausbau und Modernisierung des Einzelhandelsangebotes

= Konzentration des Einzelhandelsangebotes auf das Zentrum bzw. die Innenstadt,
keine Angebotszersplitterung

= Ausschluss von Ansiedlungen groRfldchiger Betriebe (ab 800 m? VK) mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten aulBerhalb zentraler Versorgungsbereiche*

= Neuansiedlung von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Betrieben in den
zentralen Versorgungsbereichen

J aber: , kein wettbewerblicher Eingriff
4 und: zur Steigerung der Attraktivitat
*Zuldssigkeit der Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsprojekten in Grundzentren nurim 5

Rahmen der Grund- und Nahversorgung (Festsetzungen der Raumordnung / LEP Sachsen)



Aufbau und Ablauf der 7
Untersuchungen GMAS

Allgemeine Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung

Einzelhandelsangebot Marktgebiet

(differenziert nach Stadtteilen / Lagen /
Sortimenten)

quantitative / qualitative Bewertung der Berechnung des einzelhandelsrelevanten
Angebots- und Versorgungsfunktion Kaufkraftpotenzials
Ableitung von Branchendefiziten und Entwicklungspotenzialen

Stadtebauliche Zielvorstellungen zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung

Sortimentskonzept Standortkonzept

Steuerungsempfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung

fur den Einzelhandel
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Wesentliche Einflusstaktoren in der 7
Handelsentwicklung GMAS

Atmosphére / Stadtebau
Forderungen ““Ambiente
der Unternehmen abin die Mitte. Kundenwiinsche
Handel mit - *Prais, Qualitat™
System o Nahe, Erlebnis
Demografischer o . - '
Wandel  alter, bunter, 5
weniger : x
) Ef}',}tlt,bfa'werb’ -~ Phow, zu Fuly, Rechtliche, planerische
- per Rad Rahmenbedingen
Konkurrenz -~ look, smell, Erreichbarkeit /
E T Mobilitat
Internet



Hybrider Verbraucher
Yo . LY /

Forschung / Beratung / Umsetzung

Discount-

Shopping
Netz statt Smart

Tute Shopping

Sicherheits- N Fun- / Enter-
und Sauberkeits- i T tainment-
bediirfnis Shopping

Zunahme der Convenience
Einkaufsfahrten Shopping

Quelle: GMA-Darstellung 2020 9



Es gibt si h*...
s gibt sie noc aMAd

Forschung / Beratung / Umsetzung

4,7 4,2 38 3,7 35 34 34 3,2 HE Sl 30
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9,0 9.3 9,4 95 Ws e i i 00
E=

4.4 46,2 36,1 45,5 45,8 457 45,6
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
m _M-Discounter m Supermadrkte GroRe Supermirkte SB-Warenhauser LIM-Geschifte bis 100 m?

*) aber Verringerung der Anzahl der kleinen Lebensmittelgeschafte

von ca. 11.200 im Jahr 2010 auf etwa 8.600 Geschafte in 2018
10



Der Internet-Handel wachst
GMA X

Steigender Anteil des Internet-Handels am Einzelhandel 2006 - 2015

B Umsatz Versandhandel

m davon Umsatz Onlinehandel

52,4
)
48,3 50
42,8
i |

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018*

Quelle: Handelsdaten aktuell 2018; bevh**-Prognose 2018, GMA-Darstellung 2020

J E-Commerce steigt weiter

J Umsatzsteigerung - teilweise zu Lasten des klassischen Versandhandels
(geringere Umsatzsteigerungen)
11

*) Prognose **) Bundesverband E-Commerce und Versandhandel Deutschland e.V.



Branchen

Der Internet-Handel wachst

In fiinf Jahren mehr als Verdopplung des Umsatzes in den meisten

Onlineanteil nach Warengruppen

Consumer Electronics / Elektro

Fashion & Accessoires

Freizeit & Hobby

Biiro & Schreibwaren

Schmuck & Uhren

Gesundheit & Wellness

Wohnen & Einrichten

Heimwerken & Garten

Lebensmittel, Drogeriewaren

1,7
2,0
2,2

m2016 m2017 m2018

GMASX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Standortanforderungen der Betriebstypen
5 GMAL

des Lebensmitteleinzelhandels (Auswahl)

GrolSer Supermarkt

Discounter Supermarkt
SB-Warenhaus

Verkaufsflache ab 800 m? ab 1.200 m? ab 2.500 m?

Sortiment 75 — 80 % Foodanteil 80— 85 % Foodanteil 60— 70 % Foodanteil

Artikelzahl ca. 2.000 —4.000 ca. 10.000 —15.000  ca. 25.000 — 50.000

Parkplatze ab 60 Stuck ab 80 Stlick ab 150 Stiick

Grundstuck ab 4.000 m? ab 5.000 m? ab 7.000 m?

Kernbevolkerung ab 3.000 EW ab 4.000 EW ab 10.000 EW

Quelle: GMA-Standortforschung 2020, ca.-Werte
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Lage der Stadt RoBwein
GVA X

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Nachfrageanalyse
Einzugsgebiet des RoBweiner Einzelhandels

GMAZSX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Einwohner im Einzugsgebiet des 7
RoBweiner Einzelhandels 2019 GMAA

Zonen des Einzugsgebietes Einwohner

Zone | ([Stadt RolRwein ca. 7.500
Ortsteile Etzdorf, Gersdorf, Kummersheim und

Zone ll ) o ca. 1.055
Naundorf der Gemeinde Striegistal

Einzugsgebiet insg. ca. 8.555

Quelle Einwohnerzahlen: Stadt RoBwein, Stand 31.12.2019; Statistisches Landesamt Sachsen; Ortsteile der
Gemeinde Striegistal: Stand 01.01.2017

Tabelle :  Einwohnerentwicklung in Rofwein 2009 - 2019
Jahr Eimwohner Verdnderung in %
2009 7.022 A
2010 6.923 -14
011 B.732 -28
2012 6.621 -16
1013 7611 15,0
7014 7.574 -05
015" 7672 13
016 7.584 -1
017 7.567 -0,2
018 7.564 0.0

17

* Eingliederung der Gemeinde Miederstriegis; ** Zuzug von Personen mit Migrationshintergrund (Flichtlinge]

Cwuelie: Statistisches Landasamt Sachsen, Stand jewsils zum 31.12.2019; GMA-Berechnungen 2020



Kaufkraft im Einzugsgebiet 201
8% 7 GMAS

Forschung / Beratung / Umsetzung

Zonel .
:zf:i::f:— Branchen (Stadt Zonell Ma:,‘:EEhIEt
RoBwein)
= Nahrungs- und Genussmittel 13,6 2,0 15,6
:'E Gesundheit, Kdrperpflege 2,8 0,4 3,2
E Blumen, zool. Bedarf 1,2 | 0,2 | 2,4
= Bicher, Schreib- / Spielwaren 1,5 0,2 1,7
Té 0 | Bekleidung, Schuhe, Sport 4,5 0,7 5,2
n | |
£ E Elektrowaren, Medien, Foto 3.4 0,5 3,3
o Hausrat, Einrichtung, Mébel 3,8 | 0,5 | 4,3
:“E Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 3,2 0,5 3,7
1? Optik / Uhren, Schmuck | 1,0 | 0,1 | 1,1
B Sonstige Sortimente* 2,2 0,3 2,4
| Nichtlebensmittel insg. - 23,5 | 3,4. 26,9
Einzelhandel insg. 37,1 | 54 Y 25
* sonstige Sortimente: Sportgerdte, Autozubehdr, Sonstiges (z. B. Musikalien, Gebrauchtwaren)

GMA-Berechnungen 2020 (ca.-Werte, gerundet, ggf. Rundungsdifferanzen)

18




Einzelhandelsbesatz in der Kernstadt ’
von RofBweiln GMA

Legende

EKZ HaRlauer GréRenklassen
& StraRe
‘

M b <> iiber 1.500 m? VK
o i 0 800 m? bis < 1.500 m2 VK
O 400 m? bis <800 m? vk
& S ! : 2 O 100 m?bis <400 m? VK

- ; O <100m? VK

Branchen

@ Nahrungs- und Genussmittel
\ - O Gesundheit, Korperpflege
.. + @ Blumen, zool. Bedarf
\ : ? QO Biicher, PBS, Spielwaren
\ Lid.l % ) Innenstacﬁ: = 5 () Bekleidung, Schuhe, Sport
® ; RoRwein ._-i : . O Elektrowaren, Medien, Foto
s & T g O Hausrat, Einrichtung, Mébel
: e . ef) e . | o . %) Bau-, Garten- und Heim-
."i o werkerbedarf, Bodenbelage
$ .:. O Optik, Uhren, Schmuck
o

Sonstiger Einzelhandel

s\ | .

Kartengrundlage:
RegioGraph Planung; GMA-
Bearbeitung 2020

[a 50 w00 113065 ity |
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Angebotsanalyse Einzelhandel und 7
Ladenhandwerk in RofBwein GMA

Branche Betriebe® Verkaufsfliche** | Umsatz** (brutto)
abs. in % abs. in % in Mio. € in %
Nahrungs- und Genussmittel 18 39 3.340 56 14,6 67
Gesundheit, Kirperpflege 3 7 ! EDD- 3 | l,ﬂ: 5
Blumen, zoologischer Bedarf 3 7 140 2 | 0,5 2
Bicher, Schreib- [ Spielwaren 2 3 140 2 | o 2z
Bekleidung, Schuhe, Sport 3} 13 690 12 1,7 8
Elektrowaren, Medien, Foto 3 7 120 12 | 1,7 3
Hausrat, Einrichtung, Mabel 3 7| 238 4 0,7 3
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 4 9 280 5 | 0,7 3
Optik / Uhren, Schmuck 1 2 30 1 il 1
Sonstige Sortimente®** 3 7 730 12 1,3 ]
Einzelhandel insgesamt me:lﬁ 100 5.910 100 21,9 100
» Zuordnung nach Sortimentsschwe .
i bereinigte Werte, d. h. Verkaufsflichen und Umsatze von Mehrbranchenunternehmen (VK > 800 m*)

wurden den jeweiligen Branchen zugeordnet
***  sonstige Sortimente: Sportgerdte, Autozubehdr, Sonstiges (z. B. Musikalien, Gebrauchtwaren)
**E*  kein Ausweis da weniger als 3 Betrigbe
GMA-Erhebungen 2019 (ca.-Werte gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)

20



Einzelhandelsausstattung von 7
RoBwein im Vergleich GMAS

W RoBwein Durchschnitt 5.001 - 10.000 EW
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Einzelhandelszentralitat* der 7
Stadt RoBwein nach Branchen GMA

120 * Zentralitdt = Umsatz
Kaufkraft der Stadt RoBwein
100 -
u. a. Edeka, Netto,
Penny, Lidl
80 -
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£ 59
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42
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J in zahlreichen Branchen Werte GMA-Berechnungen 2019/2020
J Wert bei Lebensmitteln
J RoBRwein erfillt weitestgehend seine grundzentrale Versorgungsfunktion im 22

Grundversorgungsbereich (u. a. Lebensmittel)



Kaufkraftstrome

GMASX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Kaufkraft der T Einzelhandelsumsatz in
RoRBweiner Bevolkerung aurire =i RoRBwein gesamt
ca. 37,1 Mio. € ca. 21,9 Mio. €

ca. 20,0 Mio. €

(ca. 54 % der Kaufkraft)

I
I
ca. 17,1Mio. € ca. 1,9 Mio. €
(ca. 46 % der Kaufkraft) (ca. 9% des Umsatzes)
u. a. nach Débeln, Waldheim und Umsiétze durch Kunden aus
Dresden, z. T. Onlineumsitze des Zone |l + Streuumsatze
stationdren Einzelhandels (u. a. Pendler)
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Struktur Einzelhandelskonzept
GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Sortimentskonzept

Einordnung der
nahversorgungs- und
zentrenrelevanten
Sortimente unter
Berlicksichtigung

Festlegung einer Zentren-
und Standortstruktur

Abgrenzung und Definition

zentraler

Versorgungsbereiche

- der derzeitigen
raumlichen Verteilung
des Einzelhandels

standort- und
branchenspezifische
Grundsatze zur
Einzelhandelssteuerung | - der stadtebaulichen

Zielsetzungen

- der landesplanerischen
Vorgaben
25




Sortiment

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit, Korperpflege

Blumen, zool. Bedarf,
Zeitschriften

Biicher, Schreib- und
Spielwaren

Branchen- und Betriebstypenbezogene
Entwicklungspotenziale (Auswahl)

Aktuelle Ausstattung

raumlich berwiegend ausgewogene Verteilung der Lebens-

mittelmarkte:

- in der Kernstadt nahezu flachendeckende fulldufige Er-
reichbarkeit

- inden abgetrennten Ortsteilen keine wesentlichen Ver-
sorgungsstrukturen

quantitativ insgesamt unterdurchschnittliche Ausstattung

qualitativ angemessene Ausstattung, wenngleich eine Dis-

countlastigkeit der Lebensmittelmarkte vorliegt

verschiedene Betriebstypen des Lebensmitteleinzelhandels

im Stadtgebiet von RoBwein vorhanden, teilweise Moderni-

sierungsbedarf

kleinere Fachgeschafte als Ergdnzung der Nahversorgungs-

strukturen (u. a. Lebensmittelhanderker, Getrankemarkte,

Spezialanbieter)

insgesamt unterdurchschnittliche Ausstattung in RoBwein

Angebot mit Drogeriewaren im Wesentlichen durch Randsor-

timente der Lebensmittelmarkte gestellt

zwei Apotheken und ein Sanitdtshaus im Stadtgebiet ansassig

quantitativ unterdurchschnittliche Ausstattung in RoBwein

im Bereich Schnittblumen / Zimmerpflanzen einige Fachge-

schéafte vorhanden

Angebot im Bereich zoologischen Bedarf konzentriert sich

auf die Randsortimente der Lebensmittelmarkte (hier nur

Tierfutter)

Zeitschriften hauptsachlich als Randsortiment bei den ans3s-

sigen Lebensmittelmarkten

guantitativ unterdurchschnittliche Ausstattung

bei Spielwaren und Bidchern derzeit jeweils ein Anbieter an-

sdssig

GMASX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Empfehlungen

Sicherung und Erhalt der wohnortnahen Versorgung
Modernisierung von Lebensmittelmarkten mit Nachhol-
bedarf priifen

= ppf, Starkung der flichendeckenden Grundversorgung
mit Lebensmitteln in unterversorgten Bereichen, ggf.
auch durch mobile Versorgungsmaglichkeiten v. a. in den
Ortsteilen

= Sicherung des Bestandes und der wohnortnahen Versor-
ung, kein akuter Handlungsbedarf
|= Drogeriemarkt mdglich
= kein akuter Handlungsbedarf; Konzentration auf Be-
standssicherung/ -optimierung

= Konzentration auf Bestandssicherung/ -optimierung,
V. a. der Anbieter in den zentralen Versorgungsbereichen
= Stdrkung des Angebotes bei Biichern winschenswert,
Prafung der Ansiedlung eines Anbieters im Elerefc‘rig.[l—
cher



Sortiment
Bekleidung, Schuhe, Sport

Elektrowaren, Medien, Foto

Hausrat, Einrichtung, Mdbel

Bau-, Heimwerker-, Garten-

bedarf

Optik, Uhren / Schmuck

sonstige Sortimente

GMA-Empfehlungen 2020

Branchen- und Betriebstypenbezogene
Entwicklungspotenziale

Aktuelle Ausstattung

guantitativ und qualitativ insgesamt unterdurchschnittliche
Ausstattung

grioBter Anbieter auferhalb der Innenstadt, im NVZ HaBlauer
Strake ansassig (Kik)

in der Innenstadt vereinzelte kleine inhabergefithrie Ge-
schafte vorhanden

im Bereich Schuhe lediglich ein Fachgeschift in der Innen-
stadt vorhanden

bei Lederwaren ein Fachgeschaft in der Innenstadt etabliert
bei Sportwaren derzeit kein Geschaft ansassig

guantitativ durchschnittliche Ausstattung

keine Magnetbetriebe im Stadtgebiet vorhanden

Angebot durch kleine inhabergefihrte Geschafte gestellt

qguantitativ deutlich unterdurchschnittliche Ausstattung
Angebot durch vereinzelte kleinteilige Geschifte gestellt

aus quantitativer Sicht deutlich unterdurchschnittliche Aus-
stattung
Angebote durch kleinteilige Spezialanbieter gestellt

guantitativ und gualitativ deutlich unterdurchschnittliche
Ausstattung

Im Bereich Optik lediglich ein Fachgeschaft in der Innenstadt
voerhanden

Im Bereich Uhren / Schmuck derzeit kein Anbieter anséssig

guantitativ liberdurchschnittliche Ausstattung

als pro Bter Anbieter ist ein Sonderpostenmarkt im NVZ
Hallauer Strake ansdssig (Tedi)

weiteres Angebot lediglich durch kleinteilige Anbieter

GMASX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Empfehlungen

= Sicherung und Stirkung des Angebotes in der Innen-
stadt durch Ansiedlung neuer und Ausbau bestehender
Anbieter, sowohl griEerer Magnetbetriebe als auch
kleine Fachgeschafte, Verfugbarkeit auch grofer Laden-
flachen prifen oder auch Zusammenlegung von Ver-
kaufsflachen

= Sicherung des Angebotes, Ausbau oder Ausweitung des

Angebotes allenfalls punktuell im kleinteiligen Bereich,
mit Vorrang der Innenstadt

= Sicherung des Bestandes, St3rkung des Angebotes v. a.

in der Innenstadt durch Ausbau und Neuetablierung von
Geschiften, kein akuter Handlungsbedarf

= kein akuter Handlungsbedarf

= kein akuter Handlungsbedarf
= gin Fachgeschift in der Innenstadt wirde die Attraktivi-

tit erhihen

= Sicherung des Bestandes, kein akuter Handlungsbedarf
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Zentrale Versorgungsbereiche

Wozu zentrale Versorgungsbereiche ?

J zur rdaumlichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung gemafR
stadtebaulicher Zielsetzungen

J Ausweisung schutzwiirdiger Bereiche i. S. des Baugesetzbuches,
d. h. diese Bereiche diirfen in ihrer Funktions- und
Entwicklungsfahigkeit durch Ansiedlungen / Erweiterungen von
Einzelhandelsbetrieben in der Standortkommune /
Nachbarkommunen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
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,RoBweiner Sortimentsliste” GMA’

nicht zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieBend)

nahversorgungsrelevante Sortimente # Tiere, Tiernahrung, Zooartikel (grofRvolumig)

# Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, J Pflanzen und Zubehdr, Pflege und Diingemittel, PflanzgefiRe
Getrénke), Reformwaren J Gartenartikel (inkl. Gartenmobel), Gartengeréte (z. B.

# Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika Rasenmiher), Gartenbedarf

# Arzneimittel und apothekenibliche Waren J# Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Eisenwaren und

J Schnittblumen Werkzeuge

J Zeitungen, Zeitschriften J Sanitarartikel, Fliesen

Sonstige zentrenrelevante Sortimente # Mabel (inkl. Kiichenmobel / Biromdbel)

J Bekleidung, Wische; Schuhe, Lederwaren # Matratzen, Bettwaren (z. B. Steppbettdecken)

J Bicher, Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf # Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper

J Spielwaren und Bastelartikel J Elektroinstallationsbedarf

J Medizinisch-orthopéadische Artikel, Sanitidtswaren # Antennen / Satellitenanlagen

J Baby-, Kinderartikel, Kinderwagen J Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten

J Sportartikel, Sportkleingerite; Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe) # Biromaschinen, Biiroorganisationsmittel

J Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Bettwische, Bettlaken 4 Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tlren

J Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Wohnaccessoires, Dekoartikel # Campingartikel (z. B. Zelte, Campingmobel)

J Kunst, Bilder, Briefmarken, Miinzen, Antiquititen 4 Sportgrol3gerdte, Jagd- und Angelbedarf

# Uhren, Schmuck J Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

J Foto- und Videoartikel J Kfz-Zubehor, Motorradzubehor

J Optische Erzeugnisse # Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motorrader / Mopeds***

J Musikinstrumente J Buromaschinen (gewerbliche Ausrichtung)

J Unterhaltungselektronik (Radio, TV, DVD-Player), Ton- /Bildtriger 4 ElektrogroRgerate (weile Ware)

J Elektrokleingerite (weile und braune Ware)** # Fahrrader, Fahrradzubehor

J Computer, -teile, Peripherie, Software
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Nahversorgungssituation in Rowein
(fuBlaufige Netzabdeckung)

GMASX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Legende

fuBlaufiges Einzugsgabiet
der Lebensmittelmarkte
von ca. 10 Minuten

erstelit mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2020
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Einzelhandelsstruktur RoBwein

GMASX

Forschung / Beratung / Umsetzung

T
o £
E‘E Hauptzentrum | Nahversorgungs- | Nahversorgungs-
35 zentrum standorte
g5

=

N

Siedlungsintegrierte
Standorte in Kernstadt,
» e Stadtteilen und
; S Innenstadt RoBwein Débelner Strafe (Lidl)
M
Zentrale Versorgungsbereiche gemal
=
Eﬂ gemaRk § 1 Abs. 6 BauGB,
g § 2 Abs. 2 BauGB, wohnortnahe, fuRlaufig
o erreichbare Standorte der
- § 9 Abs. 23 BauGB, Nshversorgung
®
- § 34 Abs. 3 BauGB,
w

§ 11 Abs. 3 BauNVO

GMA-Darstellung 2020 31



Zentrenstruktur in RoBwein

GMASX

Forschung / Beratung / Umsetzung

|Hauptzentrum

Innenstadt

1 ; h, -

Legende
Zentraler Versorgungshereich
- Hauptzentrum Innenstadt und

bl funktionaler Ergdnzungsbereich
Innenstadt

Nahversorgungszentrum
Edeka, HaBlauer Strafs

. Mahversorgungsstandorte
Dobelner Strafe (Lidl)

Eartengrundizge: Openitrestiap
und Mitwirkende, CC-BY-54

GMA-Bearbeitung 2020
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Zentraler Versorgungsbereich
Innenstadt RoBwein
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GMASX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Legende

Zentraler Versorgungsbereich
Innenstadt RoBwein

funktionaler Ergdnzungsbereich
Innenstadt

GraRenklassen

0 iber 1.500 m* VK

800 m* bis < 1.500 m* VK

100 m* bis < 400 m* VK

O 400m? bis <800 m? VK
O
(o]

<100m* VK

Branchen
Mahrungs- und Genussmittel

Gesundheit, Kérperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Blcher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mébel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbeldge
Optik, Uhren, Schmuck

L eIoN Nel NoX J

Sonstiger Einzelhandel

©e

Karrengrundlage: Stadt RoBwein/ OpenStreethdap
und Mitwirkende, CC-BY-34
GMA-Bearbeitung 2020

33




Nahversorgungszentrum 7
,HaBlauer Stral3e“ GVIAA

Haober Rain
L ]
WOhhnuuung
1
K 7520
R Anzahl Betriebe Verkaufsfliche***
abs. in% in m? VK in%
Nahrungs- und Genussmittel 3 60 1.035 50
Wohnnutzung dhei . l kel . . .
Sports Gesundheits- / Karperpflegeartike
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf " " "
e Biicher, Schreib- / Spielwaren e e "
Kartengrundiage: OpenStreathap Bekleidung, Schuhe, Sport 1 20 470 22
GMA-Darstellung 2020
Elektrowaren, Medien, Foto e g g
Hausrat, Einrichtung, Mdabel * * *
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf * * *
Optik / Uhren, Schmuck " " "
sonstige Sortimente** 1 20 600 28
Einzelhandel insgesamt 5 100 2.085 100
X kein Angebot
" sonstige Sortimente: Sportgerdte, Autozubehor, Sonstiges (z. B. Musikalien, Gebrauchtwagen)
*#4%  Mehrbranchenbetriebe aufgeteilt 34

GMA-Erhebungen und Berechnungen 2020, ca.-Werte gerundet




Zentraler Versorgungsbereich
Hauptzentrum Innenstadt |

Forschung / Beratung / Umsetzung

uuuuuuuuuu

Steuerungsempfehlungen:

J eine Beschrankungen hinsichtlich moéglicher Einzelhandelsansiedlungen
von nahversorgungsrelevanten Sortimenten <800 m?
— grolflachige Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
unter best. Bedingungen zulassig*
—>grol¥flachige Betriebe mit sonstigen zentren- und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten imn Rahmen der Raumordnung nicht
zulassig

J Ansiedlung von Betrieben (kleinflachig) mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten ist hier grundsatzlich zulassig, aus stadtebaulicher Sicht
jedoch nicht zu empfehlen
— Flachenpotenziale sollten Betrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten vorbehalten werden, die fir die Innenstadt eine
frequenzerzeugende Wirkung haben (u. a. Drogeriewaren oder auch

innerstadtische Leitsortimente wie Bekleidung)

35
*Zulassigkeit der Ansiedlung von groRfldachigen Einzelhandelsprojekten in Grundzentren nur im

Rahmen der Grund- und Nahversorgung (Festsetzungen der Raumordnung / LEP Sachsen)



Nahversorgungszentrum
,HaBlauer Stral3e“

Wohnnutzung.

Forschung / Beratung / Umsetzung

Sportaniage

Steuerungsempfehlungen:

J Angebotsschwerpunkt bei moglichen Ansiedlungen, Umstrukturierungen
oder Erweiterungen bei Betrieben des kurzfristigen Bedarfsbereichs
—> primar Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment

J Ansiedlung oder Erweiterung von Betrieben mit Kernsortiment
Nahrungs- und Genussmittel ist hier moglich, insofern sich aus dem
ortlichen Nachfragevolumen ein Bedarf ableiten lasst (dann auch
grol3flachig).

J Betriebe mit sonstigen zentrenrelevantem Kernsortiment (z. B.
Bekleidung oder Schuhe) nur als Erganzung bis max. 400 m?* VK

J Neuansiedlungen oder Erweiterungen von grol$flachigen Betrieben (> 800
m? VK), die nicht der Grundversorgung dienen (zentren- und nicht
zentrenrelevantes Kernsortiment), sind unter raumordnerischen
Rahmenbedingungen nicht zulassig.
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aulerhalb zentraler Versorgungsberelche
- Nahversorgungsstandorte

#q*

&

< Forschung / Beratung / Umsetzung
&

.

[

J Dobelner StralRe (derzeit Lidl) AL

Insgesamt ist eine tiberwiegend ausgewogene und nachhaltige Verteilung
der Lebensmittelmarkte im Stadt- bzw. Kernstadtgebiet zu konstatieren.

Ziele zur Weiterentwicklung der Nahversorgungsstruktur:

J Sicherung der flachendeckenden wohnortnahen Versorgung unter
Vorrangstellung der zentralen Versorgungsbereiche (Hauptzentrum und

Nahversorgungszentrum)

J Modernisierung und Erweiterung von Lebensmittelmarkten mit
Nachholbedarf prifen

J Starkung der flachendeckenden Grundversorgung mit Lebensmitteln in
unterversorgten Bereichen, ggf. auch durch mobile Versorgungs-
moglichkeiten v. a. in den Ortsteilen. 37



auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche 7
- Nahversorgungsstandorte GMA

J Bestehende baurechtlich genehmigte Lebensmittelmarkte genielRen in
der aktuellen Dimensionierung Bestandsschutz.

J Ansiedlung oder Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit nah-
versorgungsrelevantem Kernsortiment an bestehenden
Nahversorgungsstandorten ist nur zulassig, wenn auch weiterhin die
wohnortnahe Grundversorgung gesichert bzw. gestarkt wird.

J Betriebe mit sonstigen zentrenrelevantem Einzelhandel entsprechend
der RoRweiner Sortimentsliste, sind ab einer Verkaufsflache von 100 m?
an Nahversorgungsstandorten auszuschlielen, da diese Betriebe als
strukturpragend zu werten sind (= Kleinflachenregelung).
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Sonstige siedlungsraumlich 7
integrierte Lagen GMA

J Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel unter 100 m?
Verkaufsflache ist moglich, i. d. R. keine Beeintrachtigungen zentraler
Versorgungsbereiche (=Kleinflachenregelung).

# Ansiedlung von kleinteiligen nahversorgungsrelevanten Einzelhandels-
betrieben sollte hieri. S. einer Quartiersversorgung moglich sein, wenn
keine Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche und
Nahversorgungsstandorte
— u. a. kleinteilige Angebote wie ,Tante-Emma-Laden”, Backereien,

Blumenladen, Apotheken usw.
= grundsatzliche Zuldssigkeit von max. 400 m? Verkaufsflache sinnvoll,
wenn keine Beeintrachtigung der vorhandenen Versorgungsstruktur
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Sonstige, siedlungsraumlich nicht 7
integrierte Lagen GMA

Diese Lagen sollen — ihrer primaren Funktion entsprechend — als
Flachen fur das produzierende und weiterverarbeitende Gewerbe
sowie fur Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorgehalten
werden. Aus diesem Grund sowie im Hinblick auf die Zielsetzung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes werden hier Betriebe mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten iber den
bisherigen Stand hinaus ausgeschlossen.

Ausnahmsweise konnen in Gewerbegebieten Verkaufsflachen (auch
nahversorgungs- und zentrenrelevant) fir Eigenproduktionen und
weiter be- oder verarbeitende Produkte (sog. Annexhandel) dort
ansassiger Gewerbe- und Handwerksbetriebe zugelassen werden.
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Steuerungsempfehlungen des 7
Einzelhandels nach Standortkategorien GMAS

Vorhaben / Ansiedlungswunsch

Ansiedlung in ...
mit ...
GriBenordnung
. > 800 m*
Betricbe mit
e # Verkaufsflache ® ® @ "*f
nahversorgungs-
relevantem s
Zentren- bzw. KensDrHiHent: * - L(}alans*r:er 4 v v v @ }”.
—  nahversorgungs- e ache
relevant = 200 m? / # ﬂ'{ X ,V 'ﬂ-.i
‘ Verkaufsflache &
Betriche mit - ao
zentren- - 400-799 m W
el s Verkaufsflache v @ ' » - g
Kemsortiment =
EMmsortimnern - 1[}[]—399“’12 ’( X ﬂ :
Verkaufsflache v v N
— nicht zentrenrelevant ——» - > BOO m* ,‘, ‘”, ,ﬂ( ﬂf ;V
nicht zentren- Verkaufsflache
relevantem 3
z 100—-799 m
Kernsortiment
Verkaufsflache v W v v v
* Lebensmittelmarkte / Drogeriemarkte
Ansiedlung méglich und st3dtebaulich zu empfehlen
Ansiedlung moglich, aber stadtebaulich nicht zu empfehlen, zentrenrelevante Randsortimente beachten
& Ansiedlung nicht miglich, da nicht konzeptkonform (siehe Sortimentsfiste] & entspricht nicht den raumordnerischen Festsetzungen
@' Einzelfallpriiffung erforderlich, beachte Ausfihrungen in den entsprechenden Kapitain

Die Steuerungsregeln beziehen sich auf die Erweiterung, Verlagerung oder Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben. Malgeblich fir die Zuordnung des Betriebas zu
den zentren-, nahversorgungsrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten ist der Sortimentsschwerpunkt des Betriebes, wobei die Zuordnung gem. der
RoBweiner Sortimentsliste zu erfolgen hat (vgl. Kapitel IV. 2.2, Ubersicht 2).

GMA-Ubersicht 2020
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Agenda

Forschung / Beratung / Umsetzung

1. Zielsetzung eines Einzelhandelskonzeptes
2. Einzelhandelsentwicklungen in Deutschland
3. Rahmendaten des RolBweiner Einzelhandels

4. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt RolRwein

5. Ausblick / weitere Schritte
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Weiterer ,,Fahrplan® 7
Einzelhandelskonzept Roiwein GMAS

J Uberpriifung und Abstimmung: ‘/
= Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich Innenstadt RoBwein
=  Zentrenrelevante Sortimente (,,RoBweiner Liste®)
J Erstellung eines Entwurfs: Einzelhandelskonzept RoBwein ‘/
J nformation und Erlauterung zum Entwurf des Einzelhandelskonzepts im Stadtrat ‘/

J offentliche Auslegung und Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange
(IHK, Handelsverband, Landes-/ Regionalplanung)

J Auswertung der Stellungnahmen zum Entwurf
J Beschlussfassung durch den Stadtrat

J weitere planungsrechtliche Verankerung im Rahmen der Bauleitplanung.
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GMASX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Vielen Dank

fur Thre Aufmerksamkeit!
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